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ANOIII SANTA QUITERIA, 28 DE SETEMBRO DE 2022 N° 0313 - EDIGAO SUPLEMENTAR

PODER EXECUTIVO

GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 1.133/2022 DE 28 DE SETEMBRO DE 2022

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE
SANTAQUITERIAE DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Apresente Lei institui o Plano Diretor Participativo - PDP do Municipio de Santa Quitéria, instrumento
basico da sua politica de desenvolvimento e de expansao urbana, objetivando, a partir da fixacdo de objetivas e diretrizes
definidos no relatério referente ao Plano de Acgédo e Politicas Setoriais, parte integrante desta Lei, orientar o processo de
transformagéo do municipio, assegurando uma melhor qualidade de vida a seus habitantes.

CAPITULO|
DAS DEFINIGOES

Art. 2°. Para efeito desta Lei, além das definicdes constantes nos artigos seguintes, sédo adotadas como
referenciais ao fiel cumprimento de suas disposi¢des normativas:
| - Acessibilidade — Sistemas que permitam e favoregcam o deslocamento de pessoas e bens dentro da estrutura urbana,
visando garantir, de forma eficiente, o encontro entre pessoas, a relagéo entre atividades, o acesso a informacgdes e lugares
dentro do espaco urbano.

Il - Area— Medida de uma superficie. Superficie plana delimitada. Extenso de terreno.

Il - Area non aedificandi — Area situada ao longo das aguas correntes e dormentes, das faixas de ferrovias, rodovias e
dutos, linhas elétricas de alta tenséo e rede telefénica, bem como ao longo de equipamentos urbanos, definida em lei federal,
estadual ou municipal, onde néo € permitida qualquer edificagao.

IV - Centralidade de Vizinhanga — Area situada, aproximadamente, no centro geométrico da Unidade de Vizinhanga, como
seu elemento aglutinador, estando materialmente representada pelo conjunto de equipamentos de apoio a vida cotidiana,
incluindo lazer, saude, educacgéo, seguranca e estacao de transporte publico.

V - Crescimento Contiguo — Crescimento urbano compacto, evitando deixar vazios urbanos, a ndo ser nos casos
justificados de zonas de interesse ambiental ou espagos abertos de uso publico.

VI - Densidade ou Adensamento — indice que traduz a relagdo entre quantidade de habitantes de grande importancia para
a definigdo e dimensionamento das infraestruturas, equipamentos e servigos publicos, das zonas de uma cidade.

VIl - Desenho Urbano — Aspecto global dos volumes construidos nas zonas urbanas e suas relagdes, incluindo os espacos
publicos.

VIII - Diretriz— Expressao de contetido que define o curso da agcao para a materializagdo dos conceitos.

IX - Edificagdo — Constru¢éo de estruturas fisicas acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno, que possibilitem a
instalacao e o exercicio de atividades.

X - Empachamento — Expresséo utilizada para definir o ato de empachar, ou seja, encobrir algo impedindo sua visualizag¢éo.
XI- Infraestrutura de Suporte Humano — Edificagdo ou espaco destinado ao uso da populagao e ao suporte a prestacao de
servicos de interesse publico tais como escola, hospital, quadra esportiva, estacdo rodoviaria, unidade de reciclagem de lixo,
pracaetc.
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XIl - Espago de Convivéncia — Espacgo publico para onde a populagdo converge para atividades de encontro e lazer,
geralmente representados por pragas, parques ou edificios publicos, com areas externas (de entorno), atrativas e saudaveis.
XIII - Estudo de Impacto Ambiental — Instrumento técnico-juridico para a correta avaliagdo das consequéncias ambientais
das atividades, obras e empreendimentos tidos como causadores de significativa degradagéo ambiental.

XIV - Espraiamento — Disperséo, expansao desordenada.

XV - Evolugao Urbana — Compreenséao do processo gradativo pelo qual a cidade se desenvolveu espacialmente, desde a
sua fundacgao até a configuragao atua', entendendo o ciclo e fatos que os determinaram.

XVI - Férum Visivel — Conjunto formado por espagos publicos, edificios comerciais, civicos, sociais e educacionais,
situados no nucleo da Unidade de Vizinhanga, com carater de espaco civico.

XVII - Imagem da Cidade — Imagem memoravel da cidade, cuja silhueta se forma pela jungdo dos remanescentes de
recursos historicos e culturais, combinados com os aspectos naturais, definindo o carater especifico da cidade.

XVIII - Indicador Urbano ou indice Urbanistico — Taxa, quociente, indice e outros indicadores com o objetivo de disciplinar
aimplantacao de atividades e empreendimentos no territério municipal.

XIX - Infraestrutura Basica — Sistema de instalagdes fisicas em rede (tubulagdes e cabeagdes) e edificagdes para abrigo de
equipamentos destinados a prestacao de servicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta
de aguas pluviais, telefonia, gas, coleta e destino final de lixo, e vias de circulagao de sistemas de transporte.

XX - Infraestrutura de Suporte Humano — Edificagcao ou espaco destinado ao uso da populagao e ao suporte a prestagéo
de servigos de interesse publico tais como escola, hospital, quadra esportiva, terminal de transporte, praca etc.

XXI - Licengca Ambiental —Ato Administrativo pelo qual o érgao ambiental competente estabelece as condi¢bes, restricbes e
medidas de controle ambiental que deveréo ser obedecidas pelo empreendedor, pessoa fisica ou juridica, para localizar,
instalar, ampliar e operar empreendimentos ou atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, ou aqueles que, sob qualquer forma, possam causar degradacao ambiental.

XXII - Licenciamento Ambiental — Procedimento administrativo pelo qual o 6rgdo ambiental competente licencia a
localizagdo, instalagdo, ampliacdo e a operagdo de empreendimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais,
considerados efetiva ou potencialmente poluidores, ou daqueles que, sob qualquer forma, possam causar degradagéo
ambiental, considerando as disposi¢des legais e regulamentares e as normas técnicas aplicaveis ao caso.

XXl - Logradouro Publico — Espaco livre, assim reconhecido pela Municipalidade, destinado ao transito, trafego,
comunicacgao ou lazer publicos.

XXIV - Lote — Terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendem aos indices urbanisticos nesta Lei ou em
outralei municipal para azonaem que se situe.

XXV - Meta — Condigéo ou estado relacionado com a satisfagdo publica ou bem-estar geral, para os quais o planejamento
deve serdirigido.

XXVI - Ordenamento do Uso e Ocupacgado do Solo — Processo de intervengdo do Poder Publico, visando orientar e
disciplinar a implantacéo de atividades e empreendimentos no territério do municipio, com vistas a objetivos de natureza
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socioecondmica, cultural e administrativa.
XXVII - Plano Diretor Participativo — Instrumento que constitui uma politica de afirmacdo de macrodiretrizes, diretrizes
setoriais nos aspectos estruturantes e condicionantes do desenvolvimento, ordenamento das fungbes sociais das
propriedades: de acordo com as necessidades da comunidade local, nos aspectos fisico, social, econémico, ambiental e
humano.
XXVIII - Recurso Natural — Elemento relacionado a terra, agua, ar, plantas, vida animal e as interrelagbes desses
elementos.
XXIX - Relatério de impacto de Vizinhanga — Instituido pelo Estatuto da Cidade e obrigatorio na aprovacao de projetos que
possam afetar a qualidade de vida da vizinhan
¢a pela produgao de ruido, transito excessivo, polui¢éo etc., cabendo a populagao afetada aprova-los, preliminarmente.
XXX - Subsistema Viario Local — Sistema formado pelas vias locais, vias paisagisticas, ciclovias, vias de pedestres e
sistemas cicloviarios | calgaddes.
XXXI - Subsistema Viario Troncal — Conjunto das vias destinadas a absorver grandes volumes de trafego, interligando as
Centralidades de Vizinhanga, constituindo a base fisica do sistema de transporte coletivo.
XXXII - Trafego Calmo — Caracteristicas de zonas urbanas onde ¢é desestimulado o trafego de passagem de veiculos, com
priorizagdo do uso compartilhado das vias locais, apoio ao uso confortavel por parte dos pedestres e velocidade baixa para
veiculos.
XXXIII - Unidade de Vizinhanga ou Vizinhanga — Unidade fisica de planejamento para subdividir a zona urbana em nucleos
de até 15.000 habitantes, com um raio de caminhabilidade médio de 600m (seiscentos metros) onde o foco central de cada
uma delas, também denominado de Centralidade de Vizinhanga, agrega fungdes civicas, comerciais, sociais, de lazer e
estagéo de transporte publico conectada as demais por um sistema de transporte coletivo, promovendo a descentralizagao
dotrabalho e reduzindo os custos de transporte para seus habitantes.
XXIV - Urbanizagcdo — Processo de incorporacdo de areas ao tecido urbano, seja através da implantacdo de unidades
imobiliarias, seja através da implantagao de sistemas e instalagéo de infraestrutura.
XXXV -Uso Adequado — Uso compativel com as caracteristicas estabelecidas para a zona de planejamento.
XXXVI - Uso do Solo — Resultado de toda e qualquer atividade, que implique em dominag&o ou apropriagdo de um espago
ou terreno.
XXXVII - Uso Inadequado — Uso incompativel com as caracteristicas estabelecidas para a zona de planejamento.
XXXVIII - Vazio Urbano — Espacgo ndo construido entre areas urbanizadas;
XXXIX -Viade Circulagdo — Espacgo organizado para a circulagéo de veiculos ou pedestres, subdividindo-se em:
a) Via Oficial — Aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida oficialmente como bem municipal de uso
comumdo povo; e
b) Via Particular —Aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que aberta ao uso publico.
XL - Vitalidade — Capacidade da estrutura urbana de suportar as fungées humanas e os requisitos biologicos-
XLI - Zona de Natureza Sensivel — Area que, por suas caracteristicas naturais, ou por objetivos de prote¢éo, ndo suportam

processos de urbanizagao. ]
] TITULO Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 3°. O PDP de Santa Quitéria destina-se a execugao, pelo Poder Publico Municipal, da politica de
desenvolvimento municipal e de expansao urbana, conforme diretrizes gerais por ele fixadas, tendo como objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais das cidades, bem como as fungdes sociais das propriedades urbanas e rurais no
territério do municipio.

Paragrafo unico. A propriedade, tanto urbana quanto rural, cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacao do territério municipal, expressas no seu PDP.

Art. 4°. O PDP de Santa Quitéria tem como principios:
I - Assegurar direito a moradia digna;
Il - Garantir o cumprimento da fung&o social da propriedade;
Il - Estabelecer e cumprir a politica urbana de maneiraintegrada;
IV - Possibilitar a participacao da populagéo implementagéo do PDSQ;
V - Promover a articulagéo;
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Art. 5°. O PDP de Santa Quitéria tem como objetivos fundamentais:
| - realizar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais das cidades e das propriedades € o0 uso socialmente justo e
ecologicamente equilibrado de seu territorio, de forma a assegurar o bem-estar de seus habitantes;
Il - estimular a expansao do mercado de trabalho e das atividades produtivas;
lll - propiciar melhores condi¢des de acesso da populagdo a moradia, ao trabalho, aos transportes e aos equipamentos e
servicos publicos;
IV -disciplinar o uso e ocupacao do solo, compatibilizando-os com o meio ambiente e a infraestrutura disponivel;
V -compatibilizar a infraestrutura das cidades e das areas rurais do municipio ao crescimento demografico previsto;
VI - preservar, conservar e recuperar as areas e edificagdes de valor histérico, paisagistico, artistico e natural;
VII - distribuir a densidade demografica em area urbanizada, de forma a proporcionar maior eficiéncia na distribuicdo dos
servicos publicos a comunidade;
VIl - estabelecer mecanismos de participacdo da comunidade no planejamento do territério e na fiscalizacdo de sua
implementacao;
IX - estabelecer padrdes basicos de urbanizagéo, estimulando, inclusive, a reurbanizagao de areas deterioradas;
X - promover o ordenamento territorial das cidades, adotando como referencial de planejamento e gestdo a Unidade de
Vizinhanga-UV;
Xl -implantar um sistema integrado de planejamento e de democratizac&o da gestéo do territorio.

CAPITULOII
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 6°. A implementacéo do PDP de Santa Quitéria fica subordinada a observancia de diretrizes gerais e
politicas do relat6rio Plano de A¢éo e Politicas Setoriais, parte integrante desta Lei, quais sejam:
| - Integrar a politica municipal de desenvolvimento urbano as politicas estaduais e nacionais;
Il - Criar programas que atendam a populagéo considerando sua diversidade de organizagao, situacéo fisica e econdmica;
[ll - Estimular e viabilizar a participacdo de todos os atores da sociedade (instituiges publicas, privadas, de ensino e
sociedade civil organizada), na formulac&o e implementacao da politica urbana municipal;
IV - Monitorar e avaliar o cumprimento e os resultados dos programas e agdes resultantes do plano diretor municipal;
V - Considerar os instrumentos definidos no estatuto da cidade para sustentar o fundo municipal de desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il
DAS PROPOSIGOES PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL E APLICAGAO DOS INSTRUMENTOS DO ESTATUTO
DA CIDADE

Art. 7°. O relatério Plano de Acéo e Politicas Setoriais, parte integrante desta Lei, representa a definigdo de

uma politica de afirmacgéo de diretrizes para o planejamento e o futuro das areas de desenvolvimento fisico-territorial do
Municipio de Santa Quitéria, estabelecendo metas a curto, médio e longo prazos, objetivando viabilizar o desenvolvimento
das comunidades nos aspectos fisicos, ambientais e sécio-culturais.
Paragrafo unico. Constitui, ainda, parte integrante do relatério Plano de Agéo e Politicas Setoriais a indicagdo de um elenco
de intervengdes estruturantes e respectivos projetos, que, somados e implantados, numa hierarquia temporal de
complementaridade, dever&o ao final de sua implementacao configurar o perfil desejado para o Municipio de Santa Quitéria,
nas suas areas rurais e urbanas.

Art. 8°. As ac¢des especificas encontram-se definidas no Plano de Agao e Politicas Setoriais, parte integrante
desta Lei, independentemente de transcri¢éo.

TiTULO 1Nl
DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

CAPITULO |
DAS DEFINIGOES E DOS OBJETIVOS

Art. 9°. O PDP de Santa Quitéria é o instrumento basico da politica municipal de desenvolvimento estratégico
e ordenamento territorial e tem como objetivos especificos:
I - garantir a gestdo democratica e participagao popular nas politicas urbanas;
Il - equilibrar o parcelamento, uso e ocupagéo do solo com as demandas sociais, econémicas e capacidade de resiliéncia dos



DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
SANTA QUITERIA, 28 DE SETEMBRO DE 2022 SUPLEMENTO, QUARTA-FEIRA - PAGINA 5

recursos naturais;

lll- promover a producao agricola e atividades econdmicas sustentaveis na zonarural;

IV - garantir politicas intersetoriais de acesso, aquisi¢gdo e consumo de alimentos;

V - garantir a distribuicao e uso racional dos recursos publicos visando maximizar os investimentos em infraestrutura urbana;
VI - promover o acesso universal ao saneamento basico — sistemas de abastecimento, drenagem, esgotamento e residuos
solidos;

VIl -garantir a preservacéo, a conservagao e a recuperacao dos ecossistemas naturais;

VIII - garantir o acesso democratico aos servigos ambientais dos ecossistemas presentes no municipio;

IX - desenvolver o sistema viario em articulagao com as atividades e fungdes urbanas existentes;

X -melhorar as condi¢cbes de acesso e deslocamento das comunidades rurais e distritos a sede;

Xl -focar num sistema de transporte centrado no pedestre e nos meio de transporte ativos e menos poluentes;

XIll - planejar, controlar, gerir e promover o desenvolvimento urbano;

XIII - promover o direito a moradia digna como direito social, conforme previsto no art. 6° da Constituicdo da Republica;

XIV - garantir acesso de maneira segura, igualitaria e justa a equipamentos e servigos relativos a diferentes setores como
saude, educacéo, assisténcia social, esporte, cultura e lazer;

XV — utilizar tecnologias de informagao e comunicagdo para a utilizagdo racional e eficiente dos recursos humanos,

financeiros e naturais do Municipio, promovendo a melhora da qualidade de vida dos cidad&os.
] i CAPITULO 1l _
POLITICAS PUBLICAS E INSTRUMENTOS DE GESTAO

Art. 10. Constituem instrumentos de gestao do Plano Diretor Participativo, sem prejuizo de outros previstos

nalegislagao municipal, estadual e federal pertinentes:
I - Dos instrumentos institucionais:
a) Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo.

I - Dos instrumentos urbanisticos e ambientais:
a) Estudo Prévio do Relatério de Impacto de Vizinhanga, composto pelo RIV;
b) Tombamento.

Il - Dos instrumentos tributarios e financeiros:
a) Incentivos Fiscais;
b) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

SECAO|
Dos instrumentos institucionais

SUBSECAO|
Do Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo

Art. 11. O Conselho Municipal do PDP de Santa Quitéria é o 6rgdo de deliberacdo superior e de
assessoramento ao Poder Executivo, com atribuicdo basica de analisar e propor medidas de efetivagdo da politica de
desenvolvimento estratégico e ordenamento territorial do municipio, bem como acompanhar o processo de implementagéo
das suas diretrizes.

Art. 12. A composicao, organizagéo e as normas de funcionamento do Conselho serdo regulamentadas no
prazo de 90 (noventa) dias apds a edigédo desta Lei, observando como regra basica a composi¢cao por membros da sociedade
civil e do poder publico, observada a necessaria paridade em relagdo ao género dos integrantes, incentivando a participagéo
de segmentos sub-representados nas instancias politicas da sociedade.

Paragrafo unico. As decisdes do conselho, no @mbito de sua competéncia, terdo carater deliberativo, devendo ser
formalizadas mediante resolugdes, o que devera ser objeto de regulamentacgao especifica.

Art. 13. Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo de Santa Quitéria:
| — aprovagéo anual do plano de aplicagéo de recursos do Fundo, observando as diretrizes e prioridades estabelecidas no
Plano Diretor e no Estatuto da Cidade;
Il - aprovagéo das contas anuais do Fundo;
Il — estabelecer o regimento interno, das normas, procedimentos e suas condi¢cdes operacionais;
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IV —fiscalizar e dar transparéncia a aplicagao dos recursos do Fundo;

V - promover a aplicagéo e fiscalizar o cumprimento da legislagdo municipal referente ao PDP, estabelecendo, quando
solicitado, a interpretagao uniforme e adequada dos dispositivos legais pertinentes;

VI - opinar sobre os projetos de lei, decretos e demais atos regulamentares necessarios a atualizagcdo e complementagéo da
presente lei;

VII - opinar sobre propostas de alteragbes de padrdes urbanisticos;

VIII - opinar sobre a programacao de investimentos anual e plurianual dos instrumentos de planejamento municipal;

IX - promover a integracdo das atividades de planejamento fisico-territorial atinentes ao desenvolvimento estadual e regional,
com impacto no municipio;

X - promover as atividades de planejamento fisico-territorial, acompanhando a sua execugéo, em especial quando do
estabelecimento, atualizag&o permanente e revisdo periodica;

XI-promover um canal de comunicacgao efetivo entre o Poder Executivo e os cidadaos, no que tange a execucao da politica de
desenvolvimento estratégico e ordenamento territorial do municipio;

XII - determinar, quando julgar necessario, a realizagdo de estudos sobre alternativas e possiveis consequéncias
urbanistico/ambientais, de projetos publicos ou privados, com vistas a adequagéo dos mesmos as diretrizes constantes nesta
Lei;

XIII - submeter, por intermédio da Secretaria competente, a apreciagdo do Chefe do Poder Executivo, as propostas referentes
a concessao de incentivos e beneficios fiscais e financeiros, visando a melhoria da qualidade de vida da populagéo;

XIV - apreciar os projetos de urbanizacéo e de equipamentos urbanos que venham a causar significativo impacto ambiental
em estreita articulagdo com o Conselho Municipal de Meio Ambientes e respectivos érgédos executivos da gestdo ambiental e
urbana no municipio;

XV - exercer outras atividades que lhe venham a ser conferidas por lei.

SECAOII
Dos instrumentos urbanisticos e ambientais

SUBSEGAO |
Do estudo de impacto de vizinhanga

Art. 14. Dependerd de Estudo de Impacto de Vizinhanga, elaborado por profissionais habilitados, a
implantagéo de atividades, obras ou empreendimentos, publicos ou privados, que possam vir a representar sobrecarga na
capacidade infraestrutural da area onde essas atividades, obras ou empreendimentos seréo localizados, e que, também,
possam vir a provocar danos ao ambiente natural ou construido.

§1°- O Estudo de Impacto de Vizinhancga € o instrumento que visa apresentar uma definigdo de impacto a ser causado pela
instalacao, operagéo ou intervengéo de atividades considerando o entorno da mesma, na concepg¢ao da infraestrutura, do
meio ambiente e da sociedade.

§2°- O estudo a que se refere o caput deste artigo ndo substitui o Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e o respectivo Relatoério
de Impacto Ambiental (RIMA), sendo os mesmos exigiveis nos termos das Constituicbes Federal e do Estado do Cear3,
observando-se, subsidiariamente, as diretrizes gerais insertas nas Resolugdes baixadas pelo Conselho Nacional do Meio
Ambiente, CONAMA, em especial a Resolucédo N°001, de 23 de janeiro de 1986 e suas alteracdes.

§3° - A sobrecarga na capacidade da infraestrutura, a que se refere o caput deste artigo, devera ser analisada pelas
concessionarias dos servigos publicos, no caso de abastecimento d'agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e telefonia,
e pelas secretarias municipais setoriais, no caso de drenagem, limpeza publica, sistema viario e transportes.

Art. 15. O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera conter a analise dos impactos causados pela obra ou
empreendimento, considerando, dentre outros, os seguintes aspectos:
| -localizagéo e acessos gerais;
Il - atividades previstas;
Il - areas, dimensdes e volumetria;
IV - levantamento planialtimétrico doimovel,
V - mapeamento das redes de agua pluvial, agua e esgoto, luz e telefone para implantagcdo do empreendimento;
VI - estudo hidrogeol6gico quando n&o existir rede de agua ou esgoto;
VII - capacidade de atendimento pelas concessionarias das redes de agua pluvial, agua, esgoto, luz e telefone para
implantagéo do empreendimento;



DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
SANTA QUITERIA, 28 DE SETEMBRO DE 2022 SUPLEMENTO, QUARTA-FEIRA - PAGINA 7

VIII - levantamento dos usos e volumetria dos imoveis e construgdes existentes no entorno do empreendimento;

IX - indicacao das zonas de uso constantes da legislacdo de uso e ocupagéo do solo das quadras limitrofes a quadra ou
quadras onde o imével esta localizado;

X - compatibilizagdo com o sistema viario existente;

Xl - producéo de ruido e medidas mitigadoras;

XII - produgéo e volume de particulas em suspensao e fumacga;

XIII - destino final do material resultante do movimento de terra;

XIV - destino final do entulho da obra;

XV -destino final dos residuos do empreendimento.

Art. 16. O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera apreciado pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente que
podera recomendar, ou ndo, a aprovacao da obra, atividade ou empreendimento, e ainda exigir do empreendedor, as suas
expensas, todas as obras e medidas mitigadoras e compensatorias dos impactos ambientais.

Art. 17. Compete ao 6rgdo ambiental municipal o licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades
de impacto ambiental local e daquelas que lhe forem delegadas pelo Estado porinstrumento legal ou convénio.

SUBSEGAO Il
Do tombamento

Art. 18. O Tombamento constitui limitagdo administrativa e de disponibilidade a que estéo sujeitos os bens
integrantes do patrimbénio ambiental, histérico, paisagistico e cultural do municipio, cuja conservacao e protegdo sejam de
interesse publico.

Art. 19. Constituem o Patriménio Cultural de Natureza Material do Municipio de Santa Quitéria, a partir do
respectivo tombamento e na forma desta Lei, os seguintes bens publicos ou particulares, méveis ou imoveis, situados no
territério municipal:
| — Construgéo e obras de arte de notavel qualidade estética ou particularmente representativas de determinada época ou
estilo;

Il — Edificagbes, monumentos e documentos intimamente vinculados a fato memoravel local ou a pessoa de reconhecida
representatividade cultural;

IIl—Ambientes naturais, como sitios arqueologicos e paisagisticos de notavel fei¢do, inclusive

os agenciados pela industria humana”.

Paragrafo unico. Dar-se-a o tombamento pela inscricdo separada ou agrupada do bem no livro préprio, com discriminagéo
das caracteristicas que o individualizam.

Art. 20. O 6rgao responsavel pela administragao do patriménio material mantera, em quantos volumes forem
necessarios, trés Livros de Tombo, nos quais serao inscritas as obras:
I -no Livro do Tombo Artistico, destinado aos bens descritos noinciso | do artigo 19° desta Lei;
Il—no Livro do Tombo Historico, destinado aos bens descritos noinciso Il do artigo 19° desta Lei;
11l - no Livro do Tombo Paisagistico, Arqueologico e Etnografico, destinado aos bens descritos no inciso Il do artigo 19° desta
Lei
Art. 21. Aidentificagao das edificagdes, obras e dos monumentos naturais de interesse de preservagéo sera
feita pelo Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo, mediante os seguintes critérios:
| - Historicidade —relagao da edificagdo com a histéria social local;
Il - Caracterizagao arquitetdnica — estilo arquiteténico de determinado periodo histérico;
Il - Situagédo em que se encontra a edificacdo — necessidade, ou ndo, de reparos;
IV - Representatividade — exemplares significativos dos diversos periodos de urbanizagéo;
V- Raridade arquitetdnica— apresentagao de formas valorizadas, porém, com ocorréncia rara;
VI - Valor cultural — qualidade que confere a edificagéo, permanéncia na memoria coletiva;
VIl - Valor ecolégico — relagao existente entre os diversos elementos naturais bioticos e abiéticos e sua significancia;
VIII - Valor paisagistico— qualidade visual de elemento natural de caracteristicas impares.

Art. 22. Projetos arquitetonicos de restauragéo ou reforma das edificagdes identificadas como de interesse
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de preservacéo, deverao ser submetidos, previamente, ao exame da secretaria municipal competente para parecer técnico,
ouvidas as areas de cultura, trabalho e ag&o social, e posterior encaminhamento ao Conselho Municipal do Plano Diretor
Participativo, para fins de deliberagao, sem prejuizo das normas federais ou estaduais atinentes a matéria.

Paragrafo unico. Os bens tombados ficam sujeitos a permanente inspe¢éo da Prefeitura Municipal de Santa Quitéria, que
tera acesso a eles, sempre que necessario, para a realizacao de exames e vistorias, ndo podendo os respectivos proprietarios
ou responsaveis criar obstaculos, sob pena de multa de até 400 (quatrocentos) UFIRCE.

Art. 23. Os bens tombados, em qualquer de seus elementos componentes, ndo poderado ser demolidos, nem
modificados, transformados, pintados ou removidos sem a prévia autoriza¢ao da Prefeitura Municipal de Santa Quitéria e nos
termos que esta vier a ser concedida, sob pena de multa correspondente ao dobro do custo da reparagao do dano causado.
§1° - Correrao as reparagdes por conta do Municipio quando comprovadamente faltarem ao proprietario os recursos
necessarios para sua realizagéo. O proprietario devera comunicar a Prefeitura Municipal de Santa Quitéria a necessidade de
reparagdes sob pena de multa correspondente a importancia que for avaliado o dano que, em consequéncia, vier o bem a
sofrer.

§2° - Sem prévia consulta ao Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo, ndo podera ser executada qualquer obra nas
proximidades em um raio de 200 (duzentos) metros do imoével tombado, que lhe possa impedir ou reduzir a visibilidade ou que
nao se harmonize com o aspecto estético, arquitetdnico ou paisagistico do bem tombado.

§3°- A vedacgéo supra estende-se a colocagéo de cartazes, painéis de propaganda, anuncios, tapumes ou qualquer outro
objeto de empachamento.

SECAO IlI
Dos instrumentos tributarios e financeiros

SUBSEGAO |
Dos incentivos fiscais

Art. 24. O municipio podera conceder incentivos fiscais sob a forma de isencdo ou redugdo de tributos
municipais, com vistas a protecdo do ambiente natural, das edificagcdes de interesse de preservagao e dos programas de
valorizagdo do ambiente urbano e rural.

Paragrafo Unico - Os proprietarios de iméveis tombados ou que estiverem sujeitos as restricdes impostas pelo tombamento
vizinho, poderao gozar de redugao ou isengéo, nos termos da legislagdo tributaria municipal, desde que as edificagdes sejam
mantidas em bom estado de conservagédo, comprovado através de vistorias realizadas pelos 6rgdos municipais competentes.

SUBSECAO i
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 25. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, que ficara vinculado
diretamente ao Executivo Municipal, por meio da Secretaria competente, e tera por finalidade aplicar os recursos
provenientes dos instrumentos urbanisticos estabelecidos nesta Lei, em cumprimento aos objetivos definidos no Estatuto da
Cidade.

§ 1°0O FMDU contara com Conselho Gestor que sera composto por membros da sociedade civil e do Poder Publico Municipal,
devendo ser observada, sempre que possivel, a participacao paritaria em relagéo ao género dos integrantes, de modo que

incentive ainclusdo de segmentos sub-representados nas instancias politicas da sociedade.
| - S0 atribuigbes do Conselho Gestor do FMDU:

a) Aprovagéo anual do plano de aplicagéo de recursos do Fundo sempre priorizando o atendimento das diretrizes e
prioridades estabelecidas no Plano Diretor e no Estatuto da Cidade;

b) Aprovagédo das contas anuais do Fundo;

c) Estabelecimento do regimento interno, das normas, dos procedimentos e das suas condigdes operacionais;

d) Fiscalizag&o e transparéncia da aplicagdo dos recursos.

Art. 26. O FMDU se constituira dos recursos de receitas provenientes dos instrumentos urbanisticos
previstos neste Plano Diretor.
§1° O Fundo pode se beneficiar de juros, dividendos e quaisquer outras receitas decorrentes de aplicagédo de seus recursos,
além de recursos provenientes do Estado, da Unido e das outras receitas que Ihe sejam destinadas.
§2° Sao fontes de recursos do FMDU:
| - Multas e san¢des por infragcdes aos preceitos contidos neste Plano Diretor;
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Il - Dotagbes e subvengdes proprias consignadas no orgamento;
Il - Receitas decorrentes da aplicagéo dos valores do Fundo;

IV - Financiamentos, empréstimos e repasses, segundo a Lei;

V - Convénios, parcerias e participagdes com a iniciativa privada.

Art. 27. Fica o Municipio obrigado a elaborar uma Planta Genérica de Valores, a fim de definir e corrigir
distor¢cbes nos valores dos iméveis urbanos ocorridas ao longo do tempo.

Paragrafo unico. A Planta Genérica de Valores deve estar alinhada com as alteragdes propostas no presente Plano Diretor e
servirde instrumento para promover o pleno desenvolvimento das atividades econémicas de maneira justa e sustentavel.

Art. 28. Os recursos provenientes do Fundo deverao ter sua destinacdo acordada pelo Conselho Gestor,
podendo-se incluir como destinagéao prioritaria:

| - Programas de Regularizagao fundiaria;

Il - Execugé&o de programas e projetos habitacionais de interesse social,

[l - Constituicao de reserva fundiéria;

IV- Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI - Criagéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - Criagéo de unidades de conservacgao ou protegcao de outras areas de interesse ambiental

Art. 29. Dentro de 120 (cento e vinte) dias, a contar da publicagéo desta Lei, o Poder Executivo regulamentara o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, fixando as normas para obtengéo e distribui¢gdo de recursos, assim como as diretrizes
e os critérios para sua aplicacéo.

TiTULO IV
DAS ZONAS DE PLANEJAMENTO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

Art. 30. O zoneamento urbanistico compreende a divisdo do espaco territorial da Sede Municipal, distrito e
localidades, com o objetivo de possibilitar a vinculagédo da politica de organizacao territorial as normas de uso e ocupagéo do
solo, visando a uma distribuigdo social mais equitativa dos custos e beneficios da ocupacgéo do territério, na forma a ser
definida na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Soto do municipio.

Art. 31. Na definicdo das Zonas de Planejamento deverao ser respeitados os seguintes principios:
| - Garantir afungao social da propriedade;
Il - Garantir a protecao do meio ambiente e a delimitacdo das areas de prote¢cao permanente e interesse ambiental;
[l - Garantir a protegao do patriménio cultural material e imaterial, seguindo as recomendagdes determinadas pelos 6rgéos de
protecao;
IV - Garantir a acessibilidade a todos os moradores e visitantes e facilitar a implantagéo do sistema viario projetado, do
sistema de transporte publico e do sistema cicloviario;
V - Dividir a area do Municipio em zonas, regulamentando a localizagao, construgao, reconstrugao, reforma e a ocupagéo dos
lotes por edificios destinados as atividades permitidas e necessarias a vida urbana;
VI-Regular e limitar aintensidade e a densidade do uso do solo urbano;
VIl - Incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na zona central da cidade de Sobral;
VIII - Garantir nos bairros a oferta e coexisténcia de atividades de moradia, trabalho, comércio, lazer e servigos publicos, além
dos equipamentos de segurancga, saude, educacgéo e assisténcia social;
IX - Incentivar a parceria entre os diversos niveis do Poder Publico e parcerias publico privadas.

Art. 32. Para fins desta Lei, zoneamento é a divisdo da Sede Municipal, distritos, localidades relevantes,
zonas rurais e zonas naturais em areas de usos diferentes ou superpostos, com o objetivo de ordenar o desenvolvimento do
territério como um todo, fazendo cumprir a fungao social da propriedade, visando proteger os interesses da coletividade.

Art. 33. As Zonas serao delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos e divisdo de lotes,
sempre que possivel.

TITULO V ;
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
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CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 34. O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na forma desta Lei, observados os
principios, normas e diretrizes gerais insertas na Lei Federal n°6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federal
n®9.785, de 29 de janeiro de 1999, na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade, na
legislacéo estadual pertinente, bem como nas determinac¢des do relatorio Plano de Agéo e Politica Setoriais, parte integrante
desta Lei.

Art. 35. O parcelamento do solo é a subdivisdo de glebas em lotes, com ou sem abertura de novas vias,
logradouros publicos ou seus prolongamentos, podendo apresentar-se sob as formas de loteamento e desmembramento.
§1°- Loteamento é a subdivisado de glebas em lotes, destinados a edificagdes, com a abertura de novas vias de circulagéo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias ja existentes.

§2°- Desmembramento é a subdivisdo de glebas em lotes, destinados a edificagdes, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que n&o implique em abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagéo ou
ampliagao das ja existentes.

Art. 36. Para efeito desta Lei, entende-se como lote o terreno servido de infraestrutura basica, contido em
uma quadra, com pelo menos uma divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos, e cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

Art. 37. Considera infraestrutura basica os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacéo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar, e
as vias de circulagao, pavimentadas ou nao.

Art. 38. Os parametros de parcelamento de solo no municipio serdo estabelecidos levando-se em
consideragédo, dentre outros, os seguintes fatores:
|-aLei FederaiN°6.766/79, com as alteraces advindas da Lei N'9.785/99, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano;
Il - padrdes ambientais e sanitarios de ocupac¢éo urbana;
Il - respeito as dimensdes dos lotes existentes nas areas urbanizadas;
IV - as proje¢des de adensamento populacionais propostas.

Art. 39. Para prevengéo de possiveis causas de degradacdo ambiental, ficam os loteamentos sujeitos ao
prévio licenciamento do Poder Publico Municipal, com anuéncia do 6rgado ambiental competente do Estado do Ceara.

Art. 40. Os loteamentos para urbanizagao especifica, realizados com o objetivo de atender aimplantacao de
Programas de Interesse Social, para suprir as necessidades prioritarias de popula¢cdes de baixa renda, devem ser
previamente aprovados pelos 6rgédos publicos competentes, e serdo enquadrados como Unidades Planejadas, de acordo
com a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 41. A percentagem de éareas publicas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacédo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como, aos espacos livres de uso publico, ndo podera ser inferior a 40% (quarenta
por cento) da gleba, observados os requisitos urbanisticos definidos no art. 4°da Lei Federal N°6.766, de 19 de dezembro de
1979, com a nova redagao dada pela Lei Federal N°9.785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 42. Para efeito desta Lei, os Indicadores Urbanos de Ocupacgéo a serem utilizados para as areas urbanas
de Santa Quitéria, sdo definidos na forma seguinte:
| - Taxa de Permeabilidade;
Il - Taxa de Ocupacéo;
[l - Taxa de Ocupacgéo do Subsolo;
IV - indice de Aproveitamento;
V -Recuo de Frente;
VI-Recuo de Lateral;
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VIl - Recuo de Fundo;
VIl - Area Minima;

IX - Testada Minima; e
X - Gabarito.

Art. 43. AlLei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo definira, para cada zona em que se divide o territorio
da Sede Municipal, os usos permitidos e os respectivos indices urbanisticos, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas
minimas e maximas de lote e os coeficientes maximos de aproveitamento.

Art. 44. Ao longo das rodovias, dos dutos de infraestrutura de interesse publico e das linhas elétricas de alta
tensdo sera obrigatoria a observacao das faixas non aedificandi (faixa de dominio) definidas pelos 6rgéos estaduais e
municipais competentes.

Paragrafo unico - A faixa non aedificandi referida neste artigo ndo sera computada para o céalculo de areas publicas
destinadas aos espacos livres de uso publico.

Art. 45. A execucgdo do arruamento, pela abertura das vias de circulagdo e demais logradouros publicos,
vinculados a circulagdo urbana e rede viaria do municipio, obedecera ao tragado e as caracteristicas funcionais, geométricas,
infraestruturais e paisagisticas.

Art. 46. Nao cabera a Prefeitura responsabilidade por qualquer divergéncia relacionada com dimensdes,
areas e outras caracteristicas dos lotes de terrenos, constantes da planta de loteamento, verificadas em confronto com a
situacao real da gleba parcelada.

TiTULOVI
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 47. Os planos, programas, normas e projetos referentes ao sistema viario e de circulagdo de veiculos e
de pedestres deverao observar as diretrizes tragadas no relatorio Plano de Agao e Politicas Setoriais, parte integrante desta
Leie, em carater especial:
| - atender ao disposto na Norma NBR 9050, da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas —ABNT;

Il - considerar o uso e a ocupagéo do solo estabelecido para as diferentes areas e subareas do municipio;

Il - priorizar a seguranca e o conforto da populagéo, e a defesa do meio ambiente;

IV - estabelecer critérios de hierarquizagdo da rede viaria basica priorizando sua utilizagdo pelo transporte publico de
passageiros;

V - criar um sistema de comunicacgao visual, através de sinalizag&o grafica e semaférica de forma a atender as necessidades
do sistemaviario, considerando o interesse paisagistico;

VI - criar um circuito de transporte publico de boa acessibilidade, interligando a Sede Municipal aos distritos de Lisieux,
Logradouro, Macarau, Malhada Grande, Raimundo Martins e Trapia;

VII - criar junto ao subsistema viario troncas, proposto para o municipio em suas areas urbanas, trilhas de ciclovias e de
caminhos para pedestres, conectando as Unidades de Vizinhanga entre si e essas aos espacgos centrais dessas areas e seus
equipamentos;

VIII - criar uma malha de caminhos de pedestres na zona central, a partir da redugao do trafego de veiculos, eventuais
alargamentos de passeios e arborizagédo desses espacos.

Art. 48. A definicdo do sistema viario basico para as areas urbanas de Santa Quitéria contemplara a
hierarquizagdo das vias, suas diretrizes de tracado e a garantia de espagos destinados a pedestres, através da
regulamentacdo do uso dos passeios, articulando as Centralidades de Vizinhancga propostas.

Paragrafo unico. Os detalhes de alinhamento para efeito de alargamento ou abertura de novas vias que irdo configurar o
sistema viario basico e as solugbes de drenagem seréo identificados quando da elaboragéo dos seus respectivos projetos de
engenharia.

Art. 49. As vias devem ser atraentes e funcionais para os pedestres, de modo a garantir condigdes favoraveis
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alocomocgao, inclusive para portadores de deficiéncia fisica, melhorando as condiges paisagisticas, a amenizagéo climatica
e regulamentando o uso das faces adjacentes com placas e anuncios.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 50. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Santa Quitéria define as macrodiretrizes e diretrizes
setoriais a serem atendidas na promoc¢ao de seu desenvolvimento e planejamento urbanistico nos préximos 10 (dez) anos,
sem prejuizo das revisdes decorrentes de sua atualizagdo permanente.

Art. 51. O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o contetdo desta Lei visando o acesso da
populacdo aos instrumentos de politica urbana que orientam a producgéo e organizagéo do espaco habitado.

Art. 52. Consideram-se como partes integrantes desta Lei, todos os textos, mapas e figuras do relatério
Plano de Agao e Politicas Setoriais, parte integrante desta Lei.

Paragrafo unico - As informacgdes técnicas contidas nos documentos supracitados deverado ser utilizadas por todos os
orgéos da Administracdo Municipal, objetivando a implementacdo das diretrizes de desenvolvimento sécio-econémico do
municipio, envolvendo sua sede e distritos, bem como as diretrizes da politica de ordenamento territorial municipal.

Art. 53. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigdes em contrario.

Paco da Prefeitura Municipal de Santa Quitéria - Ceara, aos 28 de Setembro de 2022 — 166° da Emancipacgéao Politica.

JOSE BRAGA BARROZO
Prefeito Municipal
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